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АДМИНИСТРАЦИЯ КОЛПАШЕВСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
28.04.2022










   № 304
Об организации и проведении открытого конкурса
по отбору управляющей организации для управления
многоквартирным домом, расположенным по адресу
г. Колпашево, мкр.Геолог, д.21
В соответствии со статьями 156, 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, Постановлением Правительства Российской Федерации от                         6 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», на основании части 2 статьи 44 Устава муниципального образования «Колпашевское городское поселение», в целях приведения в соответствие с действующим законодательством жилищные правоотношения владельцев помещений многоквартирного дома, и в связи с необходимостью избрания способа управления многоквартирным домом
ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Отделу управления муниципальным хозяйством Администрации Колпашевского городского поселения организовать проведение открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: г.Колпашево, мкр.Геолог, д.21.
2. Утвердить конкурсную документацию по проведению открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенном по адресу: г. Колпашево,                       мкр.Геолог, д.21 согласно приложению № 1 к настоящему постановлению.
3. Утвердить плату за содержание и текущий ремонт общего имущества для собственников и иных пользователей жилых помещений в многоквартирном доме, расположенным по адресу: г. Колпашево, мкр.Геолог, д.21 в соответствии с извещением о проведении открытого конкурса согласно приложению № 2 к настоящему постановлению.
4. Опубликовать настоящее постановление в Ведомостях органов местного самоуправления Колпашевского городского поселения и разместить на официальном сайте органа местного самоуправления Колпашевского городского поселения.
5. Настоящее постановление вступает в силу с даты подписания.
6. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на начальника отдела управления муниципальным хозяйством Администрации Колпашевского городского поселения Волкова А.А.
	И.о. Главы Колпашевского
городского поселения
	А.А.Чуков


А.А.Волков
5 63 33


Приложение № 1 к постановлению
Администрации Колпашевского
городского поселения
от 28.04.2022 № 304
КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
о проведении открытого конкурса по отбору
управляющей организации для управления
многоквартирным домом, расположенным по адресу
г. Колпашево, мкр.Геолог, д.21
Информационная карта
	Наименование организатора конкурса, контактная информация:
	Администрация Колпашевского городского поселения.
Почтовый адрес: 636460, г. Колпашево, ул. Победы, д.5.
Руководитель: Щукин Алексей Владимирович, Глава Колпашевского городского поселения.
Ответственный исполнитель: Валитова Ксения Петровна.
Контактный телефон: (8-38-254) 5-63-33. Факс: (8-38-254) 5-06-66,           (8-38-254) 5-13-43, официальный сайт: www.torgi.gov.ru

	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе. Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе
	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу г. Колпашево, мкр.Геолог, д.21, составляет 3 197,69 рублей.
ИНН 7007008273 
КПП 700701001
УФЭП (Администрация Колпашевского городского поселения) л/с ЛС17ГОАДМ001
Казначейский счет 03232643696321016501
Единый казначейский счет 40102810245370000058
БИК 016902004
отделение Томск Банка России//УФК по Томской области, г.Томск
Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не признанным участниками конкурса, в течении 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия конвертов.

	Вид и предмет конкурса
	Открытый конкурс на право заключения договоров управления многоквартирным домом

	Объекты конкурса
	Многоквартирный дом, расположенный по адресу г. Колпашево, мкр.Геолог, д.21.

	Начальная цена договора за год
	Для данного объекта конкурса составляет 714 704,69 рублей.

	Участники конкурса:
	Участником конкурса может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения или индивидуальный предприниматель. Заявку на участие в открытом конкурсе необходимо заполнить в соответствии с приложениями № 2,3 к конкурсной документации.
Предоставление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса.

	Требования к участникам конкурса
	1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;
2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента – юридического лица не проводится процедура ликвидации;
3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;
5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период; при этом под кредиторской задолженностью в целях применения настоящего требования понимается совокупность обязательств претендента (краткосрочных и долгосрочных), предполагающих существующие в текущее время (неисполненные) ее обязательства в пользу другого лица (кредитора), включая обязательства по кредитам и займам, которые приводят к уменьшению балансовой стоимости активов претендента;
6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации;
7) отсутствие у претендента задолженности перед ресурсоснабжающей организацией за 2 и более расчетных периода, подтвержденное актами сверки либо решением суда, вступившим в законную силу;
8) отсутствие у претендента задолженности по уплате административных штрафов за совершение правонарушений в сфере предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами.

	Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств
	Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им договор управления многоквартирным домом (согласно типовому договору приложения № 4 к конкурсной документации), а также обеспечение исполнения обязательств.
Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им договоры управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

	Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств
	Должен составлять не более 30 дней с даты подписания собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) лицами, принявшими помещения, и управляющей организацией договоров управления многоквартирным домом.

	Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и пользователя помещений, платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги
	Плата пользователями за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома соразмерно доле занимаемого помещения и коммунальные услуги вносится: ежемесячно до 25 числа, следующего за истекшим расчетным периодом на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей организацией.

	Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом
	Управляющая организация обязана предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.
Собственник помещения в многоквартирном доме имеет право за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

	Порядок оплаты собственниками и пользователями помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом
	В случае неисполнения, либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления, собственники и пользователи помещений в многоквартирном доме  оплачивают фактически выполненные работы и оказанные услуги. Управляющая организация предъявляет собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

	Размер обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом
	Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться:
- страхование ответственности управляющей организации;
- безотзывная банковская гарантия;
- залог депозита.
Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса должен подтвердить обеспечение исполнения обязательств путем представления организатору конкурса нотариально заверенной копии договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывной банковской гарантии. Конкретный способ выбирает сама управляющая организация.
Размер обеспечения исполнения обязательств для объекта конкурса составляет 44 669,04 рублей.

	Срок действия договоров управления многоквартирным домом
	3 года с даты подписания договора. Договор управления многоквартирным домом может быть продлен на 3 месяца, если:
- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;
- способ управления многоквартирным домом товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом , выбранный на основании решения собственников, не реализован, то есть  товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы;
- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;
- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006г. №75, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.


Порядок проведения осмотра объекта конкурса
1. Организатор конкурса в соответствии с датой и временем, указанным в Графике проведения осмотра объекта конкурса, организует проведение осмотров претендентами и другими заинтересованными лицами объектов конкурса.
2. Претенденты и заинтересованные лица обязаны уведомить организатора конкурса о желании осмотреть объекты конкурса в установленные дни и часы не позднее чем за день до проведения осмотра. Уведомление может быть сделано посредством факсимильной связи, телефонограммы или лично. И в назначенное время в соответствии с графиком осмотра  обязаны прибыть к месту проведения осмотра объекта конкурса в соответствии со временем указанным в графике проведения осмотров. Отсутствие одного из претендентов или заинтересованного лица не является препятствием для проведения осмотра другими претендентами или заинтересованными лицами.
График проведения осмотра
	Расположение объекта конкурса
	Дата осмотра
	Время осмотра
	Ответственный

	г. Колпашево, мкр.Геолог, д.21
	04.05.2022
	9.30
	Специалист 1 категории по вопросам жилищного фонда отдела УМХ Администрации Колпашевского городского поселения
Валитова К.П.

	
	11.05.2022
	9.30
	

	
	18.05.2022
	9.30
	


Порядок изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом
Указанные в настоящей конкурсной документации обязательства могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе
1. Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.
2. Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.
3. Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.
4. Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
5. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
6. Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте организатором конкурса в день его подписания.
7. Организатором конкурса осуществляется аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.
8. Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам.
9. Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией на основании Постановления Правительства РФ от 06.02.2006 г. №75.
10. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по следующим основаниям:
1) непредставление определенных приложением № 3 к конкурсной документации документов, либо наличие в таких документах недостоверных сведений;
2) несоответствие претендента требованиям, установленных конкурсной документацией в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 г. №75.
11. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии, протокол размещается на официальном сайте организатором конкурса.
12. Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
13. В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом (согласно приложению № 4 к конкурсной документации). При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.
14. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.
15. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
Порядок проведения конкурса
1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
2. Организатором конкурса осуществляется аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.
3. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.
4. Участники конкурса предлагают установить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения за выполнение перечня работ и услуг, предусмотренного конкурсной документацией, меньший, чем размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанный в извещении о проведении конкурса, с пошаговым снижением размера платы за содержание и ремонт жилого помещения на 0,1 процента (далее - предложение)
В случае если после троекратного объявления предложения, являющегося наименьшим по размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения (относительно указанного в извещении о проведении конкурса), ни один из участников конкурса не сделает иное предложение по снижению размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, конкурсная комиссия объявляет о признании победителем конкурса участника конкурса, сделавшего последнее предложение.
5. При проведении конкурса допускается снижение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения не более чем на 10 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанного в извещении о проведении конкурса.
6 В случае если несколько участников конкурса предложили одинаковый размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, победителем конкурса признается участник конкурса, подавший первым заявку на участие в конкурсе.
7. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах. Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса в течение 1 рабочего дня с даты его утверждения.
8. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.
При этом указываемая в договоре управления многоквартирным домом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечень работ и услуг, предусмотренный конкурсной документацией, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой определен по итогам конкурса, в случаях признания участника конкурса победителем в соответствии с пунктами 4-6 настоящего Порядка.
9. Организатор конкурса обязан возвратить в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса.  Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предпоследнее предложение по наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. 
10. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
11. Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, о результатах открытого конкурса и об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора на досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, а также путем размещения сообщения о проведении конкурса на официальном сайте.
Приложение № 1
к конкурсной документации для
 проведения открытого конкурса по отбору
 управляющей организации для управления
 многоквартирным домом, расположенным по адресу г.Колпашево, мкр.Геолог, д.21
Утверждаю
Глава Колпашевского городского поселения
______________________________А.В. Щукин
(должность, ф.и.о. руководителя
органа местного самоуправления,
являющегося организатором конкурса)
636460, Томская область, г.Колпашево,
ул.Победы, д.5, тел./факс: 83825453524
kolpsh@tomsk.gov.ru
(почтовый индекс и адрес, телефон,
факс, адрес электронной почты)
«____» _________________ 2022 г.
 (дата утверждения)
Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу г. Колпашево, мкр.Геолог, д.21
	Виды работ
	Периодичность выполнения работ
	Стоимость работ в месяц, руб./м2                   
	Годовая плата, рублей

	Обязательные работы и услуги
	

	1. Содержание аппарата управления
	1,5
	18,0

	Административно-хозяйственные расходы,в том числе:
	
	
	

	выдача справок и документов
	по требованию
	
	

	услуги паспортиста
	4 раза в месяц (еженедельно)
	
	

	подготовка и доставка квитанций на оплату, сбор платежей
	1 раз в месяц
	
	

	2. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фундамента и подвала
	0,1
	1,2

	проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам
	2 раза в год (май, сентябрь)
	
	

	проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением признаков неравномерных осадок, коррозии арматуры, расслаивания, трещин, отклонения от вертикали. При выявлении нарушений — разработка контрольных шурфов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций
	2 раза в год (май, сентябрь)
	
	

	проверка состояния гидроизоляции фундаментов и системы водоотвода фундамента. При выявлении нарушений — восстановление их работоспособности
	2 раза в год (май, сентябрь)
	
	

	проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения
	по мере необходимости
	
	

	контроль за состоянием дверей подвалов, технических подполий, запорных устройств на них
	1 раз в год и по мере необходимости
	
	

	при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ
	по мере необходимости
	
	

	3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен и перегородок
	0,07
	0,84

	выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями
	2 раза в год (май, сентябрь)
	
	

	проверка звукоизоляции и огнезащиты
	1 раз в год
	
	

	В случае выявления повреждений и нарушений — составление плана мероприятий по инструментальному обследованию, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение
	по мере необходимости
	
	

	4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий, покрытий и опорных балок
	0,02
	0,24

	проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия)
	2 раза в год (май, сентябрь)
	
	

	при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ
	по мере необходимости
	
	

	5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш
	0,6
	7,2

	проверка кровли на отсутствие протечек
	2 раза в год (май, сентябрь)
	
	

	проверка заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше
	2 раза в год (май, сентябрь)
	
	

	проверка состояния защитного ограждения и других элементов на эксплуатируемых крышах
	1 раз в год (июнь)
	
	

	выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках
	2 раза в год (май, сентябрь)
	
	

	Проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод
	2 раза в год (май, апрель)
	
	

	проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи, сбрасывание снега, сбивание сосулек с крыши, козырьков и иных выступающих частей крыш (при угрозе самопроизвольного схода снега и наледи с крыш, принять срочные меры по обеспечению безопасности людей)
	2 раза за зимний период и по мере образования скоплений снега и наледи
	
	

	проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами
	1 раз в год в летний период
	
	

	проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей
	1 раз в год
	
	

	при выявлении нарушений, приводящим к протечкам — незамедлительное их устранение. В остальных случаях — разработка плана восстановления и восстановительных работ
	по мере необходимости
	
	

	6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц
	0,01
	0,12

	выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях
	2 раза в год (январь, июль)
	
	

	выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях
	2 раза в год (январь, июль)
	
	

	при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ, проведение восстановительных работ
	по мере необходимости
	
	

	7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов
	0,13
	1,56

	выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков
	2 раза в год (май, сентябрь)
	
	

	контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды
	постоянно, по мере необходимости
	
	

	выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках
	2 раза в год (май, сентябрь)
	
	

	контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами
	2 раза в год (май, сентябрь)
	
	

	контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины)
	постоянно, по мере необходимости
	
	

	при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ, проведение восстановительных работ
	по мере необходимости
	
	

	8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки
	0,11
	1,32

	осмотр состояния внутренней отделки, при наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию — устранение выявленных нарушений
	1 раз в квартал (февраль, май, август, ноябрь)
	
	

	9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов
	0,11
	1,32

	(осмотр) проверка состояния основания, поверхностного слоя, при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ
	1 раз в квартал (февраль, май, август, ноябрь)
	
	

	10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу
	0,07
	0,84

	проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме, при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ
	1 раз в квартал (февраль, май, август, ноябрь)
	
	

	11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции
	0,25
	3,0

	техническое обслуживание  систем вентиляции, определение работоспособности оборудования и элементов систем, контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов
	1 раз в квартал (февраль, май, август, ноябрь)
	
	

	устранение засоров и неисправностей в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и их креплений
	1 раз в год (сентябрь-октябрь)
	
	

	проверка плотности закрытия входов на чердак
	1 раз в год в отопительный период и по мере необходимости
	
	

	при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ
	по мере необходимости
	
	

	12. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания инженерных систем
	1,44
	17,28

	проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры,контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах). Восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов, относящихся к общедомовому имуществу в многоквартирном доме
	1 раз в квартал и по мере необходимости
	
	

	постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем
	постоянно и по мере необходимости
	
	

	контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.)
	постоянно и по мере необходимости
	
	

	контроль состояния и восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации
	2 раза в год и по мере необходимости
	
	

	контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации
	постоянно и по мере необходимости
	
	

	промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе, в том числе для удаления накипно-коррозионных отложений
	по мере необходимости
	
	

	при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ
	по мере необходимости
	
	

	13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения и горячего водоснабжения
	1,05
	12,6

	испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления
	1 раз в год (август — до наступления отопительного сезона)
	
	

	работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений
	по мере необходимости
	
	

	удаление воздуха из системы отопления
	по мере необходимости
	
	

	промывка системы отопления для удаления накипно-коррозионных отложений, фильтров, грязевиков
	1 раз в год после окончания отопительного периода, а также по мере необходимости (после монтажа, капитального ремонта, текущего ремонта с заменой труб и т. п.)
	
	

	14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электроснабжения
	0,8
	9,6

	проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки замеры сопротивления изоляции проводов
	2 раза в год (март, октябрь)
	
	

	проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения
	1 раз в квартал (январь, апрель, июль, октябрь) и по мере необходимости (при возникновении сомнений в работоспособности)
	
	

	техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных становок, электрических установок систем автоматической пожарной сигнализации, лифтов, тепловых пунктов, элементов внутридомовых электросетей, очитска клемм и соединений в групповых щитках ти распределительных шкафах, наладка электрооборудования
	постоянно
	
	

	работы по обеспечение требований пожарной безопасности — осмотры и обеспечение работоспособности состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, средств противопожарной защиты, проводки и оборудования пожарной сигнализации
	постоянно и по мере необходимости
	
	

	15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лифтового хозяйства
	2,98
	35,76

	организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта
	постоянно
	
	

	обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта
	4 раза в год
	
	

	обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта
	постоянно
	
	

	обеспечение проведения технического освидетельствования лифта, в том числе после замены элементов оборудования
	1 раз в год (до истечения срока освидетельствования)
	
	

	16. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества
	6,51
	78,12

	сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лестничных площадок и маршей, пандусов:
	
	
	

	очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов)
	1 раз в неделю
	
	

	влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров,лифтовых площадок и лифтовых кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов
	2 раза в неделю
	
	

	влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек
	1 раз в месяц
	
	

	мытье окон (и дверей)
	2 раза в год (май, сентябрь)
	
	

	проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, дезинфекция септиков, дворовых туалетов, находящихся на земельном участке, на котором расположен этот дом
	4 раза в год (февраль, май, август, ноябрь)
	
	

	17. Работы по содержанию придомовой территории в холодный период года**
	3,9
	46,8

	Очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см. Сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см
	4 раза в неделю и по мере необходимости
	
	

	очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова)
	4 раза в неделю и по мере необходимости
	
	

	очистка придомовой территории от наледи и льда
	по необходимости
	
	

	очистка от мусора урн, установленных возле подъездов
	2 раза в неделю
	
	

	уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории
	по мере необходимости
	
	

	уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд
	4 раза в неделю
	
	

	18. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года
	0,48
	5,76

	подметание и уборка придомовой территории
	2 раза в неделю
	
	

	очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, 
и их промывка
	2 раза в неделю
	
	

	уборка и выкашивание газонов
	2 раза за летний период
	
	

	уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории
	по мере необходимости
	
	

	уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка
	2 раза в неделю
	
	

	19. Работы, выполняемые в целях надлежащего обеспечения устранения аварий
	3,01
	36,12

	устранение аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах
	постоянно
	
	

	выполнение заявок собственника и (или) населения (ссудополучателей, пользователей помещений)
	постоянно
	
	

	20. Работы, выполняемые в целях надлежащего обеспечения условий доступности для инвалидов
	0,25
	3,0

	проверка состояния и при необходимости выполнение работ по восстановлению конструкций и (или) иного оборудования, предназначенного для обеспечения условий доступности для инвалидов
	постоянно
	
	

	работы и услуги, предусмотренные настоящим перечнем, которые могут повлиять на обеспечение условий доступности для инвалидов помещения, выполняются с учетом обеспечения такого доступа
	постоянно
	
	

	21. Текущий ремонт
	5,02
	60,24

	Всего по обязательным работам и услугам
	28,41
	340,92


Приложение № 2
к конкурсной документации для
 проведения открытого конкурса по отбору
 управляющей организации для управления
 многоквартирным домом, расположенным по адресу г.Колпашево, мкр.Геолог, д.21
ЗАЯВКА
на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом
1. Заявление об участии в конкурсе
_______________________________________________________________________________

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)
_______________________________________________________________________________,
(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)
_______________________________________________________________________________
(номер телефона)
заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:______
_______________________________________________________________________________
.
(адрес многоквартирного дома)
Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  _____________________________________________________________
(реквизиты банковского счета)
2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом
______________________________________________________________________________
(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора
________________________________________________________________________________
управления многоквартирным домом способа внесения
_______________________________________________________________________________
собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы
за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)
Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет  
_______________________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета претендента)
К заявке прилагаются следующие документы:
1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):
_______________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

;
2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:
_______________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

;
3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:
_______________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

;
4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:
________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

;
5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:
_______________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

.
Настоящим  _______________________________________________________________
(организационно-правовая форма, наименование (фирменное наименование)
_______________________________________________________________________________
организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)
дает согласие на включение в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, в соответствии с Правилами определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 21 декабря 2018 г. № 1616 «Об утверждении Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации».
_______________________________________________________________________________
(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)
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М.П.
Приложение №3
к конкурсной документации для
 проведения открытого конкурса по отбору
 управляющей организации для управления
многоквартирным домом, расположенным по адресу г.Колпашево, мкр.Геолог, д.21
Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе
1. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:
1) сведения и документы о претенденте:
- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;
- фамилию, имя, отчество (при наличии), данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;
- номер телефона;
- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;
- выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;
- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;
- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:
- документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
- копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленных конкурсной документации, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;
- копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;
3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме, лицами, принявшими помещения, и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги;
4) согласие претендента на включение его в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, в соответствии с Правилами определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 21 декабря 2018 года № 1616 «Об утверждении Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации».
2. Претендент несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на участие в открытом конкурсе. Организатор открытого конкурса не отвечает и не имеет обязательств по этим расходам независимо от результатов открытого конкурса.
3. Заявка на участие в открытом конкурсе должна быть представлена на русском языке. Претендент может подать по одному объекту только одну заявку.
4. Подача документов, входящих в состав заявки на иностранном языке, должна сопровождаться представлением надлежащим образом заверенного перевода соответствующих документов на русский язык.
5. Заявка на участие в конкурсе представляется организатору конкурса в закрытом виде (в запечатанном конверте) в установленные им сроки и время приема. По истечении установленного срока прием заявок прекращается.
6. Заявка на участие в открытом конкурсе составляется в письменной форме. Все документы, входящие в состав заявки, должны быть заполнены разборчиво.
7. Заявка на участие в открытом конкурсе по форме установленной приложением №2 к конкурсной документации, должна быть подписана лицом, имеющим полномочия на ее подписание от имени претендента. 
8. Все документы, входящие в заявку на участие в открытом конкурсе, должны быть надлежащим образом оформлены, иметь необходимые для их идентификации реквизиты (бланк отправителя, исходящий номер, дата выдачи, должность и подпись подписавшего лица с расшифровкой, печать – в необходимых случаях). При этом документы, для которых установлены специальные формы, должны быть составлены в соответствии с этими формами. Сведения могут быть впечатаны в формы, допускается заполнять формы от руки печатными буквами синими, черными или фиолетовыми чернилами.
9. В тексте всех документов, входящих в состав заявки на участие в открытом конкурсе, не должно быть никаких вставок между строк, надписей поверх изначального текста. Никакие исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью (в случае ее наличия) и заверенных подписью лица, подписавшего заявку на участие в открытом конкурсе.
10. Документы заявки на участие в открытом конкурсе представляются в оригинале либо в установленных законодательством Российской Федерации случаях – в заверенных надлежащим образом копиях.
11. Все страницы заявки на участие в открытом конкурсе должны быть пронумерованы.
12. Документы заявки на участие в открытом конкурсе, представляются в одном томе, прошитом нитью (бечевкой), скрепленном печатью претендента (в случае ее наличия) и подписью уполномоченного лица претендента с указанием на обороте последнего листа заявки количества страниц.
13. Все документы, представляемые претендентами в составе заявки на участие в открытом конкурсе, должны быть заполнены по всем пунктам. В случае отсутствия каких-либо данных необходимо указать слово «нет».
14. При рассмотрении заявок на участие в открытом конкурсе единая комиссия вправе не допустить к участию в открытом конкурсе Претендента, заявка которого оформлена с отступлениями от требований, указанных в настоящем разделе.
Приложение №4 
к конкурсной документации для 
проведения открытого конкурса по отбору 
управляющей организации для 
управления многоквартирным домом, расположенным по  адресу: 
Томская область, Колпашевский район, 
г. Колпашево, мкр.Геолог, д.21
Договор
управления многоквартирным домом,
расположенным по адресу: Томская область, Колпашевский район,
г. Колпашево, мкр. Геолог, д. 21
          г. Колпашево                                                                                      «__» _________ 20_ г.
Собственники помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Томская область, Колпашевский район, г. Колпашево, мкр. Геолог, д. 21 (далее - многоквартирный дом), указанные в разделе 10 настоящего договора (далее – «Собственник(-и)» с одной стороны, и ,_____________________________________, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице ____________________________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, при совместном упоминании именуемые Стороны, а по отдельности Сторона, руководствуясь статьей 162, частью 2 статьи 163 Жилищного Кодекса Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. №  491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», по результатам открытого конкурса, проведенного органом местного самоуправления, заключили настоящий договор управления многоквартирным домом  (далее – Договор) о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящий Договор заключен на условиях, определенных протоколом № ____ открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом от «___» ____________ 202__ года, проведенного в установленном порядке органом местного самоуправления — Администрацией Колпашевского городского поселения.
1.2. При исполнении условий Договора Стороны руководствуются: 
1.2.1. Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации (далее — ЖК РФ), постановлением Правительства Российской Федерации от 21 января 2006 г. № 25 «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями», постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил измерения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 г. № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», постановлением Правительства Российской Федерации от 15 мая 2013 г. № 416 «О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами», постановлением Правительства Российской Федерации от 3 апреля 2013 г. № 290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения», постановлением Госстроя Российской Федерации от 27 сентября 2003 г. № 170 «Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда» и иными положениями законодательства Российской Федерации, регулирующими жилищно – коммунальные правоотношения;
1.2.2. нормативными правовыми актами органов государственной власти Томской области и г. Томска в области жилищно - коммунальных правоотношений;
1.2.3. Решениями общих собраний собственников многоквартирного дома.
1.3. Условия Договора являются равными для «Собственников» жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и для пользователей помещений, если это прямо указано в Договоре.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. В соответствии с условиями Договора Управляющая организация по заданию «Собственников» помещений в многоквартирном доме в течение указанного в пункте 8.1 Договора срока за плату обязуется выполнять работы и (или) оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять коммунальные услуги «Собственникам» помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.
2.2. Состав и состояние общего имущества «Собственников» помещений в многоквартирном доме на момент заключения Договора указаны в Приложении 1 к Договору.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Приступить к выполнению Договора с даты внесения изменений в реестр лицензий субъекта Российской Федерации в связи с заключением Договора (ч.7 ст.162 ЖК РФ), но не позднее «___»________ 202__ года. 
3.1.2. Осуществлять в соответствии с требованиями действующего законодательства управление общим имуществом в многоквартирном доме, выполнять услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме согласно соответствующему Перечню (Приложение 2 к Договору) самостоятельно и (или) с привлечением третьих лиц (соисполнителей).
Изменения в Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (Приложение 2 к Договору) вносятся на основании решения общего «Собственников» помещений.
В случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.
3.1.3. Одновременно с заключением Договора передать уполномоченному представителю(-ям) «Собственников» помещений заверенные ею копии: Устава, выписки из единого государственного реестра юридических лиц, а в случае внесения изменений в учредительные документы - копии соответствующих документов.
3.1.4. Предоставлять «Собственникам», иным пользователям помещений в многоквартирном доме коммунальные услуги в необходимом объеме и надлежащего качества, безопасные для их жизни и здоровья, не причиняющие вреда их имуществу, а именно: холодное водоснабжение и водоотведение, электроснабжение, отпуск тепловой энергии (отопление), отпуск горячей воды.  

В случае, если коммунальные ресурсы не производятся Управляющей организацией самостоятельно, то исполнение обязанности настоящего пункта осуществляется посредством заключения в письменной форме Управляющей организацией с ресурсоснабжающими организациями договоров на предоставление коммунальных ресурсов на условиях, не противоречащих Правилам предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 г. № 354 и соответствующих положениям Российской Федерации о водоснабжении, водоотведении, электроснабжении и теплоснабжении.
Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, заключенных с ресурсоснабжающими организациями, качеством и количеством (объемом) поставляемых коммунальных ресурсов. Собственник, пользователи, ссудополучатели, арендаторы заключают прямые договоры на коммунальные ресурсы.
3.1.5. Обеспечивать предоставление «Собственникам», пользователям помещений иных услуг (радиовещания, телевидения, видеонаблюдения; обеспечивать работоспособное состояние домофона, кодового замка двери подъезда, охраны общего имущества в многоквартирном доме и т.п.), определенных по результатам открытого конкурса.
3.1.6. Информировать Собственников помещений о заключении указанных в пунктах 3.1.4 и 3.1.5 Договора договоров, а также о порядке оказания, оплаты предусмотренных в них услуг.
3.1.7. Доводить до сведения «Собственников» помещений, иных пользователей, информацию о видах, стоимости и порядке оказания (выполнения) за отдельную плату услуг и работ в отношении имущества «Собственников» помещений, иных пользователей, не входящего в состав общего имущества в многоквартирном доме, посредством размещения данной информации на стендах в подъездах многоквартирного дома, в помещении и на Интернет-сайте (при его наличии) Управляющей организации. 
Управляющая организация должна обеспечить «Собственникам» помещений свободный доступ к установленной законом информации о своей деятельности путем размещения в государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства в соответствии с частью 10.1 статьи 161 ЖК РФ, разделом 10 Состава информации, утвержденного приказом Минкомсвязи России № 74, Минстроя России № 114/пр от 29.02.2016.
3.1.8. Представлять «Собственникам» помещений предложения о проведении капитального ремонта с указанием перечня, необходимого объема и сроков выполнения работ, порядка финансирования, ремонта, сроков возмещения расходов, с предоставлением расчета расходов на их проведение, в том числе стоимости материалов, и расчета размера платы за капитальный ремонт, а также другие предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта.
3.1.9. Регулярно, с учетом периодичности, установленной Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, а также не менее 2 (двух) раз в год с участием законного представителя «Собственников» и (или) лиц(-а), наделенного(-ых) надлежащим образом соответствующими полномочиями с правом подписи актов осмотра и иных документов, проводить осмотры общего имущества в многоквартирном доме, на их основе производить анализ и оценку технического состояния общего имущества, разрабатывать и корректировать с учетом обращений «Собственников» планы работ.
Результаты осмотров (общих, частичных, внеочередных) должны отражаться в специальных документах по учету технического состояния зданий: журналах, паспортах, актах.
3.1.10. Производить по требованию «Собственников(-а)», иных пользователей помещений сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и не позднее 3 (трех) рабочих дней со дня получения требования выдавать документы, подтверждающие правильность начисления «Собственникам» и пользователям помещений платежей с учетом соответствия качества предоставляемых услуг требованиям законодательства Российской Федерации, а также правильность начисления неустоек (штрафов, пеней), либо в случае неправильного начисления платы производить ее корректировку.
3.1.11. Информировать «Собственников», иных пользователей помещений об изменении размера платы по Договору не позднее чем за 30 (тридцать) календарных дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата в ином размере.
3.1.12. Вести отдельный учет поступлений платежей и затрат, связанных с исполнением Договора.
3.1.13. Предоставлять Собственнику отчеты, подписанные руководителем и главным бухгалтером и скрепленные печатью Управляющей организации по затратам на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и о целевом использовании полученной от «Собственников» и (или) пользователей помещений платы (об исполнении Договора) с обязательным предоставлением «Собственникам» актов выполненных работ, счетов-фактур, наряд-заданий и иных документов, подтверждающих объем выполненных работ и их стоимость, согласованных с «Собственниками».
Отчеты предоставляются в форме согласно Приложению 3 к Договору в следующем порядке:
- ежемесячные - в срок до 20-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем.; 
- ежеквартальные – в срок до 20-го числа месяца, следующего за месяцем истекшего квартала;
- ежегодные отчеты - в феврале текущего года за прошедший год. Данные отчеты  предоставляются также в орган муниципального жилищного контроля и размещаются в государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства в соответствии с частью 11 статьи 162 ЖК РФ.
В адрес органа муниципального жилищного контроля отчет представляется письменно с сопроводительным письмом.
«Собственникам» отчеты предоставляются путем его размещения на досках объявлений многоквартирного дома, либо в местах общего пользования, а также в обязательном порядке направляется в письменном виде на бумажном носителе посредством почтовой связи заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу, указанному в разделе 10 Договора. Годовые отчеты также дополнительно размещаются на информационных стендах в помещении Управляющей компании и на официальном сайте Управляющей компании.
По требованию «Собственников(-а)» помещений Управляющая организация обязана предоставить иные документы, подтверждающие произведенные ею расходы и их обоснованность в порядке, предусмотренном пунктом 3.1.22 Договора.
3.1.14. Принимать, вести и хранить, а также актуализировать и восстанавливать (при необходимости) техническую документацию многоквартирного дома. По обращению «Собственников(-а)» помещений знакомить их с содержанием имеющихся у Управляющей организации документов, предоставлять заверенные копии в десятидневный срок со дня обращения «Собственников(-а)» помещения.
3.1.15. Обеспечивать «Собственников» помещений изготовление недостающей документации в отношении многоквартирного дома и внесение в нее с учетом результатов проводимых осмотров изменений, отражающих состояние дома.
3.1.16. Вести в специальных журналах учет устных и письменных заявок «Собственников(-а)» и (или) иных пользователей помещений на оперативное устранение неисправностей и повреждений инженерного оборудования, строительных конструкций и других элементов многоквартирного дома.
Указанные заявки рассматривать в день их поступления. Устранение неисправностей организовывать не позднее дня, следующего за днем поступления заявки. В случаях, когда для устранения неисправностей требуется более длительное время, о принятых решениях Управляющая организация мотивированно сообщает заявителям не позднее 2 (двух) дней со дня принятия заявки от заявителя.
3.1.17. В десятидневный срок рассматривать предложения, заявления и жалобы «Собственников(-а)» помещений и (или) иных пользователей помещений, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные действующим законодательством и Договором сроки, вести учет устранения указанных в них недостатков. 
3.1.18. Определить из числа сотрудников Управляющей организации должностных лиц, ответственных за регистрацию граждан по месту жительства и пребывания в помещениях многоквартирного дома на основании договоров, и обеспечить выполнение ими обязанностей, предусмотренных действующим законодательством.
По обращениям «Собственников(-а)» помещений и (или) иных пользователей помещений выдавать в день обращения либо в соответствии с установленным и доведенным до Собственников, пользователей помещений расписанием справки установленного образца, выписки из лицевого счета, иные предусмотренные действующим законодательством документы в пределах своей компетенции.
3.1.19. При принятии «Собственниками(-ом)» помещений решения о привлечении для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по Договору независимой организации, инженера, специалиста, эксперта заключить соответствующий договор с указанными лицами и обеспечить оплату их услуг за счет средств «Собственников(-а)» помещений.
3.1.20. Осуществлять приемку работ по текущему (капитальному) ремонту дома, с составлением актов освидетельствования (приемки) скрытых работ, комиссионно, при обязательном участии законного представителя «Собственников(-а)» помещений.
3.1.21. Осуществлять в соответствии с требованиями действующего законодательства подготовку многоквартирного дома к сезонной эксплуатации, с оформлением паспорта готовности дома к эксплуатации в зимних условиях.
3.1.22. Предоставлять «Собственникам(-у)» помещений или уполномоченным ими лицам по их запросам копии документов, информацию и сведения в письменном виде, касающиеся управления многоквартирным домом, содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества в доме, предоставления коммунальных услуг, о выполненных работах и оказанных (предоставленных) услугах, о ценах (тарифах) и размерах платы за такие работы и услуги,  а также иную предусмотренную информацию в срок не позднее 7 (семи) рабочих дней со дня поступления соответствующего запроса (часть 2 статьи 165 ЖК РФ, пункты 34, 36 Правил предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 15 мая 2013 г. № 416 «О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами»).
3.1.23. В течение 3 (трех) рабочих дней со дня прекращения Договора обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы, ключи от помещений, входящих в состав общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме, электронные коды доступа к оборудованию, входящему в состав общего имущества многоквартирного дома, и иные технические средства и оборудование, необходимые для эксплуатации многоквартирного дома и управления им, вновь выбранной по результатам открытого конкурса управляющей организации.
Помимо указанного в настоящем пункте, Управляющая организация обязана перечислить вновь выбранной управляющей организации оставшиеся неизрасходованными на дату, предшествующую последнему дню оказания Управляющей организации услуг по Договору денежные средства, полученные от «Собственников» и (или) пользователей помещений в качестве обязательных платежей, в том числе на ремонт многоквартирного дома, и носящих целевой характер. 
3.1.24. Информировать Собственников, пользователей помещений о дате начала проведения планового перерыва в предоставлении коммунальных услуг не позднее чем за 10 (десять) рабочих дней до начала перерыва.
3.1.25. По требованию «Собственников» и (или) пользователей помещений в возможно короткий срок, но не более одних суток, направлять своего представителя для выяснения причин непредоставления или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества с обязательным составлением соответствующего акта, а также акта, фиксирующего вред, причиненный жизни, здоровью или имуществу «Собственников» и (или) пользователей помещений в связи с авариями, стихийными бедствиями, отсутствием или некачественным предоставлением коммунальных услуг.
3.1.26. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии в сроки, установленные действующим законодательством и Договором. Обеспечить доведение до «Собственников» и пользователей помещений информации о телефонах аварийно-диспетчерских служб посредством ее размещения в специально отведенных местах многоквартирного дома (п.3.1.30 Договора).
3.1.27. При наличии коллективных (общедомовых) приборов учета ежемесячно, в течение последней недели месяца, снимать их показания и заносить в журнал учета показаний коллективных (общедомовых) приборов учета. По требованию любого из «Собственника(-ов)» помещений в течение одного рабочего дня, следующего за днем обращения, предоставить ему указанный журнал или по письменному запросу «Собственников(-а)» направить надлежащим образом заверенную его копию.
3.1.28. Принимать участие в приемке индивидуальных приборов учета коммунальных услуг к коммерческому учету с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.
3.1.29. Обеспечивать доставку «Собственникам» и (или) пользователям помещений платежных документов не позднее 12 (двенадцатого) числа месяца, следующего за расчетным.
3.1.30. Размещать информацию о коммунальных услугах и порядке их предоставления в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 г. № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» гражданам на досках объявлений, расположенных в подъезде многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.
3.1.31. Регулярно (не реже чем 1 (один) раз в год) разрабатывать и доводить до сведения «Собственников(-а)», пользователей помещений предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышении энергетической эффективности, которые возможно проводить в многоквартирном доме, с указанием расходов на их проведение, объема ожидаемого снижения используемых энергетических ресурсов и сроков окупаемости предлагаемых мероприятий.
3.1.32. В отопительный сезон проводить действия, направленные на регулирование расхода тепловой энергии в многоквартирном доме в целях ее сбережения, при наличии технической возможности такого регулирования и при соблюдении тепловых и гидравлических режимов, а также требований к качеству коммунальных услуг, санитарных норм и правил.
Доводить до сведения «Собственников», пользователей помещений информацию об указанных действиях или об отсутствии возможности их проведения по технологическим причинам.
3.1.33. Устранять аварийное состояние многоквартирного дома, его части, отдельных конструкций или элементов инженерного оборудования за счет средств «Собственников», пользователей  помещений. В случае если аварийное состояние многоквартирного дома, его части, отдельных конструкций или элементов инженерного оборудования вызвано неисполнением или ненадлежащим исполнением Управляющей организацией своих обязанностей по Договору, его устранение осуществляется ею за свой счет.
3.1.34. Осуществлять действия по обеспечению оплаты своих работ и услуг, в том числе принимать меры по взысканию в судебном порядке задолженности с «Собственников» и (или) пользователей помещений, по оплате за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и прочие услуги.
3.1.35. Нести иные обязанности, установленные ЖК РФ, принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, а также изданными в соответствии с ними указами Президента Российской Федерации,  постановлениями Правительства Российской Федерации нормативными правовыми актами федеральных органов исполнительной власти, принятыми законами и иными нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления в сфере жилищно-коммунальных правоотношений.
3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. В целях обеспечения выполнения условий Договора:
3.2.1.1. Требовать допуска в помещения многоквартирного дома работников или представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с «Собственниками» и (или) пользователями помещения время, а для ликвидации аварий - в любое время.
3.2.1.2. В заранее согласованное с «Собственниками» и (или) пользователями помещения время, но не чаще одного раза в 6 (шесть) месяцев осуществлять проверку правильности снятия показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.
3.2.2. Взаимодействовать с «Собственниками» помещений.
3.2.3. По решению «Собственников» помещений привлекать инвестиции в форме капитальных вложений в общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме.
3.2.4. Привлекать к исполнению обязательств, предусмотренных Договором, третьих лиц (подрядные организации), соответствующих установленным действующим законодательством Российской Федерации требованиям.
3.2.5. Представлять интересы «Собственников», пользователей помещений в государственных органах, в том числе судах, органах местного самоуправления, в отношениях с третьими лицами, ресурсоснабжающими организациями по вопросам, связанным с управлением многоквартирным домом.
3.2.6. Осуществлять иные права, предусмотренные ЖК РФ, иными нормативными правовыми актами и Договором.
3.3. «Собственники» и пользователи помещения обязаны:
3.3.1. Своевременно (до двадцатого числа месяца, следующего за расчетным) и в полном объеме нести бремя содержания общего имущества многоквартирного дома, оплачивая жилищно-коммунальные и иные услуги, предоставляемые в соответствии с Договором.
3.3.2. Соблюдать установленные правила пользования жилыми помещениями и правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе:
3.3.2.1. использовать помещения по назначению и в пределах, которые установлены ЖК РФ;
3.3.2.2. поддерживать собственное помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей. Содержание и ремонт принадлежащего им имущества и оборудования осуществлять за свой счет;
3.3.2.3. соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими и другими приборами. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов;
3.3.2.4. не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, дополнительную регулирующую или запорную арматуру в системах отопления, холодного и горячего водоснабжения, ограничивающую качество оказания услуг другим пользователям;
3.3.2.5. не производить переустройство и перепланировку принадлежащего ему помещения без получения соответствующих разрешений в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
3.3.3. В целях создания необходимых условий для работы Управляющей организации:
3.3.3.1. обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему (им) помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время;
3.3.3.2. при неиспользовании помещения в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои и (или) уполномоченного представителя контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ в помещения при отсутствии «Собственников», пользователя  помещения более 48 часов;
3.3.3.3. обеспечить допуск для снятия показаний общих (квартирных) и индивидуальных приборов учета в заранее согласованное с Управляющей организацией время (не чаще одного раза в 6 (шесть) месяцев;
3.3.3.4. утверждать на общем собрании перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования.
3.3.4. Своевременно принимать меры по недопущению аварий, в том числе:
3.3.4.1. незамедлительно сообщать Управляющей организации о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества в многоквартирном доме, а также о сбоях работы систем внутри помещений «Собственника», пользователя в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу;
3.3.4.2. в случае длительного (свыше 24 часов) отсутствия коммунальных услуг, если меньший срок не установлен законодательством Российской Федерации, в целях недопущения аварийных ситуаций на инженерных коммуникациях принимать меры по их предупреждению (перекрывать внутриквартирные вентили стояков горячего и холодного водоснабжения).
3.3.5. Если техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме не обеспечивает безопасность жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических и юридических лиц, государственного имущества, что подтверждается предписанием, выданным соответствующим органом контроля и надзора, «Собственники» помещений обязаны незамедлительно принять меры по устранению выявленных дефектов.
3.3.6. Нести иные обязанности, установленные Жилищным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами и Договором.
3.4. Собственник помещения имеет право:
3.4.1. Владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему на праве оперативного управления помещениями многоквартирного дома в соответствии с его назначением и пределами использования.
3.4.2. Получать бесперебойно коммунальные услуги надлежащего качества и в необходимых объемах.
3.4.3. Участвовать в утверждении планов работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома.
3.4.4. Контролировать надлежащее исполнение Договора, в том числе:
3.4.4.1. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору посредством участия в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества «Собственников» помещений с обязательным подписанием документа о таком участии.
3.4.4.2. Требовать от Управляющей организации ежемесячного, ежеквартального, ежегодного предоставления в соответствии с пунктом 3.1.13 Договора отчета о выполнении Договора.
3.4.5. Получать от Управляющей организации:
3.4.5.1. не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты обращения информацию о нормативных и фактических объемах и качестве коммунальных услуг на содержание мест общего пользования многоквартирного дома, условиях их предоставления, изменении размера платы за коммунальные услуги и порядке их оплаты;
3.4.5.2. сведения о перечнях, объемах и периодичности оказанных Управляющей организацией услуг и (или) выполненных работах (с приложением пдтвержающих документов); о состоянии расчетов по оплате всех видов предоставляемых по Договору услуг и выполняемых работ (лично или через своего представителя);
3.4.5.3. акт о непредставлении или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества (акт нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ);
3.4.5.4. информацию об устранении выявленных недостатков в установленные сроки.
3.4.6. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо ненадлежащего выполнения ею своих обязанностей по Договору.
3.4.7. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за жилищные и коммунальные услуги в связи с некачественным или несвоевременным предоставлением таких услуг.
3.4.8. Осуществлять иные права, предусмотренные ЖК РФ, иными нормативными правовыми актами, регулирующими вопросы в области жилищно-коммунальных правоотношений и Договором.
4. РАЗМЕР ПЛАТЫ, ВНОСИМОЙ «СОБСТВЕННИКАМИ» И ПОЛЬЗОВАТЕЛЯМИ ПОМЕЩЕНИЙ ПО ДОГОВОРУ. 
ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ И ИЗМЕНЕНИЯ РАЗМЕРА ПЛАТЫ. 
4.1.  Плата «Собственников», пользователя помещения по Договору включает в себя плату за выполненные работы и (или) оказанные по заданию «Собственников» помещений услуги по управлению многоквартирным домом, за услуги и выполненные работы по надлежащему содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в таком доме, а также плату за коммунальные услуги и плату за иные услуги при их оказании в соответствии с Договором.  
«Собственники» несут расходы по оплате только в отношении незаселенных и (или) неиспользуемых жилых помещений в многоквартирном доме в период выселения одних ссудополучателей и до заселения других ссудополучателей, при условии оказания услуг и работ, а также подписания «Собственниками» принятых отчетов и актов.
4.2. При заключении Договора на основании результатов открытого конкурса, проведенного органом местного самоуправления в порядке, предусмотренном постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме устанавливается равной размеру такой платы, определенной по результатам проведения конкурса.
4.3. Размер месячной платы за содержание и ремонт жилого помещения на момент заключения Договора и в первый год его действия составляет _________(________) рублей ___ копейки за 1 кв. м., в том числе за содержание жилья ________ (_______) рублей ___ копеек за кв. м., за текущий ремонт ________ (______) рубля ___ копеек за 1кв. м. 
Затраты на управление многоквартирным домом составляют ___ % от размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме и входят в размер месячной платы за содержание и ремонт жилого помещения.
4.4. Управляющая организация вправе за 30 (тридцать) календарных дней до окончания каждого года действия Договора предоставить «Собственникам» помещений в многоквартирном доме предложения по изменению перечня услуг и работ, оказываемых и выполняемых по Договору, с приложением обоснованной сметы расходов, с учетом которых «Собственники» принимают решение о новом размере платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.
Стоимость работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме может изменяться на основании действующего законодательства с учетом условий  Договора (решения общего собрания собственников) и утвержденного перечня (планов) работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме на соответствующий год.
В случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана снизить размер платы в порядке пункта 6.2. Договора, Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491.
4.5. Для проведения экспертизы экономического обоснования устанавливаемой стоимости работ и услуг по содержанию и ремонту многоквартирного дома, экспертизы стоимости фактически выполненных работ и услуг (по окончании текущего года) Сторонами может быть привлечен независимый эксперт (экспертная организация).
4.6. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из утвержденных в установленном порядке нормативов потребления коммунальных услуг, по тарифам, установленным в соответствии с действующим законодательством.
4.7. Плата или часть платы «Собственников» помещений по Договору может вноситься за него в установленном порядке ссудополучателем(-ями), арендаторами помещений в многоквартирном доме, иными лицами (пользователями помещений).
4.8. Плата «Собственников» и (или) пользователей помещений по Договору вносится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией, в которых указывается информация в соответствии с требованиями Правил предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 6 мая 2011 г. № 354 и иных нормативных правовых актов.
4.9. В случае предоставления платежного документа «Собственникам» и (или) пользователям помещений позднее даты, определенной Договором, срок внесения платы переносится на срок задержки в предоставлении платежного документа.
5. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ СТОРОНАМИ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ
5.1.  «Собственники» помещения вправе осуществлять контроль за деятельностью Управляющей организации по исполнению Договора лично либо через уполномоченных надлежащим образом представителей, посредством участия в осмотрах и проверках технического и санитарного состояния общего имущества собственников в многоквартирном доме, приемке услуг и работ, оказываемых и выполняемых по Договору, с подписанием по результатам такого участия соответствующих актов, наряд-заданий и иных подтверждающих документов.
«Собственники» помещений вправе присутствовать при выполнении работ и (или) оказании услуг, связанных с выполнением Управляющей организацией обязательств по Договору.
5.2. Стороны вправе привлекать для контроля качества выполняемых работ и (или) оказанных услуг и предоставляемых услуг по Договору сторонние организации, инженеров, специалистов, экспертов, имеющих соответствующую квалификацию.
5.3. В целях документального оформления своих претензий к другой стороне Договора Стороны соблюдают следующий порядок:
5.3.1. в случае нарушения условий Договора Сторонами, а также в случае причинения вреда имуществу «Собственников», пользователей помещений  многоквартирного дома неправомерными действиями (бездействием) Управляющей организации, по требованию любой из Сторон Договора составляется акт;
5.3.2. акт подписывается комиссией, включающей представителей Управляющей организации и «Собственников» и (или) пользователей помещений. О времени и месте осмотра поврежденного имущества, составления акта извещаются все заинтересованные лица («Собственники» помещений, ссудополучатель, член семьи  ссудополучателя, иные пользователи, имуществу которых причинен вред, и др.). Если в течение двух часов в дневное время или трех часов в ночное время (с 22 ч. 00 мин. до 7 ч. 00 мин. местного времени), с момента извещения вызванные лица не прибыли для составления акта или если признаки нарушения могут исчезнуть либо быть ликвидированы, соответствующий осмотр и составление акта производятся в их отсутствие;
5.3.3. акт должен содержать дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, описание причиненного вреда имуществу (допускаются фото- и видеосъемка); разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и присутствующих при осмотре и составлении акта лиц;
5.3.4. акт составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Управляющей организации, второй – «Собственнику(-ам)», иным лицам, имуществу которых причинен вред, перечисленным в пункте 5.3.2. Договора. Кроме того, экземпляры акта (их копии) могут быть вручены иным заинтересованным лицам.
5.4. Если Стороны не пришли к единому решению относительно объема и качества оказанных услуг и выполненных работ, ими может быть привлечен эксперт (экспертная организация).
5.5. Контроль деятельности Управляющей организации включает в себя предоставление уполномоченным представителям «Собственников» помещений информации о состоянии переданного в управление общего имущества дома и возможности проведения контрольных осмотров.
Выявленные случаи ненадлежащего качества выполненных работ (в течение действия гарантийного срока) фиксируются в письменной форме законным представителем (уполномоченным лицом) «Собственника(-ов)», в присутствии представителя Управляющей организации, а в случае ее отказа направить своего представителя - в его отсутствие. Недостатки, указанные в акте, а также предложения «Собственника(-ов)» по устранению этих недостатков рассматриваются Управляющей организацией в течение 10 (десяти) календарных дней с момента получения акта.
5.6. Контроль и оценка деятельности Управляющей организации уполномоченными лицами «Собственников» осуществляется по следующим критериям:
а) санитарное состояние мест общего пользования в многоквартирном доме (лифты, лестничные клетки, общие коридоры, чердаки, подвалы и т.д.);
б) уровень сбора платежей за жилищные и коммунальные услуги, прочих платежей;
в) своевременное осуществление платежей по договорам с третьими лицами, в том числе с ресурсоснабжающими и подрядными организациями;
г) наличие и выполнение перспективных и текущих планов работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
д) содержание и санитарное состояние придомовой территории в границах земельного участка, входящего в состав общего имущества в многоквартирном доме согласно Приложению № 1 к Договору (газоны, контейнерные площадки, зеленые насаждения и т.д.);
е) содержание и санитарное состояние объектов внешнего благоустройства, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме (детские и спортивные площадки, малые архитектурные формы и т.д.);
ж) количество обоснованных жалоб «Собственников», пользователей помещений на качество жилищно-коммунального обслуживания, технического и санитарного состояния многоквартирного дома и своевременность реагирования, предоставления ответа;
з) своевременность предоставления «Собственникам» или его уполномоченному представителю отчетной информации;
и) по иным критериям, принятым за основу и используемых в подобных правоотношениях.
5.7. Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в границах земельного участка согласно Приложению № 1 к Договору, входящего в состав общего имущества в многоквартирном доме, периодически отражаются в Акте оценки технического состояния. Акт оценки технического состояния многоквартирного дома составляется с учетом Приложения  1 к Договору Управляющей организацией и законным (уполномоченным) представителем «Собственников», в том числе:
а) при приемке многоквартирного дома в управление Управляющей организацией;
б) на конец очередного года действия Договора;
в) при расторжении Договора по инициативе любой из Сторон.
6. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных Договором, Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Договором.
6.2. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана уменьшить «Собственникам» и (или) пользователю помещения размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в порядке, предусмотренном Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».
6.3. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана уменьшить «Собственникам» и (или) пользователю помещения размер платы за коммунальные услуги в соответствии с Правилами предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации 6 мая 2011 г. № 354.
6.4. Управляющая организация несет ответственность за вред, причиненный жизни, здоровью и имуществу «Собственников», пользователей помещений вследствие предоставления услуг и выполнения работ ненадлежащего качества, непредставления услуг, невыполнения работ, предусмотренных Договором, независимо от ее вины.
6.5. В случае непредставления либо ненадлежащего оказания услуг и (или) невыполнения либо ненадлежащего выполнения работ, предусмотренных Договором, Собственник помещения вправе потребовать от Управляющей организации уплаты неустойки (штрафов, пеней) в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.
6.6. Управляющая организация освобождается от ответственности за предоставление услуг и выполнение работ ненадлежащего качества, непредставление услуг, невыполнение работ, предусмотренных Договором, если докажет, что это произошло вследствие обстоятельств непреодолимой силы. К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязательств со стороны контрагентов Управляющей организации или действия (бездействие) Управляющей организации, включая отсутствие у нее необходимых денежных средств.
6.7. В случае несвоевременного или неполного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги пользователи помещений или ссудополучатели обязаны уплатить Управляющей организации в соответствии в пунктом 14 статьи 155 ЖК РФ пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. Увеличение установленных  пеней не допускается.
6.8. Все споры и разногласия, связанные с исполнением Договора, разрешаются посредством проведения переговоров в претензионном порядке. Срок рассмотрения претензии составляет 10 (десять) рабочих дней со дня её получения. В случае не достижения согласия, споры разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.
7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
7.1. Изменение и расторжение Договора осуществляется в соответствии с частью 8 статьи 162 Жилищного кодекса Российской Федерации в порядке, предусмотренном действующим гражданским законодательством Российской Федерации и Договором.
7.2. Условия Договора могут быть изменены по соглашению Сторон, заключаемому с соблюдением требований, установленных действующим гражданским и жилищным законодательством Российской Федерации.
7.3. Расторжение Договора в одностороннем порядке полностью или частично может осуществляться:
а) по инициативе «Собственников» в случае отчуждения ранее находящегося в его собственности или ином законном основании помещения, передачи его в Казну Томской области - посредством направления письменного уведомления Управляющей организации с приложением копий документов, подтверждающих факт отчуждения имущества;
б) «Собственники» помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора, заключенного по результатам открытого конкурса, по истечении каждого последующего года со дня заключения Договора в случае, если до истечения срока действия Договора общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме принято решение о выборе или об изменении Управляющей организации пл результатам открытого конкурса. В этом случае Управляющая организация должна быть предупреждена не менее чем за один месяц до прекращения Договора путем направления ей протокола решения указанного собрания;
в) «Собственники» помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора, если Управляющая организация не выполняет условий Договора, в том числе в случае невыполнения одного из следующих обязательств:
- систематических нарушений Управляющей организацией сроков и порядка предоставления услуг и выполнения работ по Договору;
- непредоставления (не своевременное предоставление) Управляющей организацией в соответствии с условиями Договора отчетов о выполнении Договора либо предоставление отчетов, содержащих недостоверные сведения, данные о количестве выполненных работ, оказанных услуг и (или) их стоимости;
- причинения вреда общему имуществу в многоквартирном доме вследствие действий или бездействия Управляющей организации;
г) по инициативе Управляющей организации при наступлении обстоятельств непреодолимой силы.
7.4. В случае переплаты «Собственниками» и (или) пользователями помещений средств за работы и услуги, являющихся предметом Договора на момент его расторжения Управляющая организация обязана в десятидневный срок уведомить «Собственников» о сумме переплаты и выполнить письменное распоряжение данных «Собственников» о перечислении излишне полученных средств на указанный им счет.
7.5. «Собственники» и (или) пользователи помещений обязаны оплатить имеющуюся задолженность за работы и услуги по Договору до даты его расторжения. 
8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
8.1. Срок действия Договора 3 (три) года (п.1 ч.5 с.162 ЖК РФ).
Настоящий Договор вступает в силу с «___» ___________ 202__ года и действует по «___» _________ 202__  года (включительно).
8.2. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия, Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором (ч.6 ст.162 ЖК РФ).
9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
9.1. Размер представления обеспечения исполнения обязательств по Договору, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по Договору, а также в случае причинения Управляющей организацией вреда общему имуществу собственников многоквартирного дома по адресу: Томская область, Колпашевский район, г. Колпашево, мкр. Геолог, д. 21 составляет ______(_______) рублей ___копеек.
Обеспечение исполнения обязательств по уплате Управляющей организацией Собственникам, помещений в многоквартирном доме, средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по Договору, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу «Собственников» помещений в многоквартирном доме. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств Управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.
9.2. Документооборот в рамках Договора осуществляется в письменной форме.
Срок ответа на входящий документ в рамках Договора не может превышать 15 (пятнадцать) рабочих дней со дня его получения, за исключением случаев, предусмотренных Договором. 
9.3. Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, для каждой из Сторон. 
9.4. Управляющая организация является единственной организацией, с которой «Собственники» заключили договор управления многоквартирным домом по адресу: Томская область, Колпашевский район, г. Колпашево, мкр. Геолог, д. 21.
9.5. Неотъемлемой частью Договора являются:
9.5.1. Приложение 1 - Состав общего имущества  собственников помещений в многоквартирном доме;
9.5.2. Приложение 2 - Перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Томская область, Колпашевский район, г. Колпашево, мкр. Геолог, д. 21;
9.5.3. Приложение 3 - Форма ежегодного, ежеквартального, ежемесячного отчета по затратам на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома по адресу: Томская область, Колпашевский район, г. Колпашево, мкр. Геолог, д. 21.
10. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	_________________     
Юридический адрес: ____________________
Местонахождение: _____________________
ОГРН _____________ИНН _______________
Банковские реквизиты: Р/с № ___________________
БИК____________________
Кор.счет № ___________________________________


 ___________________ ___________________
                                  М.П.
Собственники:
	N п/п
	Наименование Собственника помещения (фамилия, имя, отчество гражданина, полное наименование юридического лица)
	Наименование, номер помещения 
в многоквартирном доме, принадлежащего 
на праве собственности, оперативного управления, 
при долевой собственности - также размер доли
	Вид права владения, пользования помещениями. Сведения о правоустанавливающих документах Собственника помещения 
	Сведения о Собственнике, адрес Собственника помещения (адрес регистрации по месту жительства гражданина, юридический адрес для юридического лица)

	1
	Областное государственное бюджетное специализированное учреждение «Областное имущественное казначейство»
	1)нежилое помещение 3, общая площадь 113,4 кв. м, этаж 1

	право оперативного управления, свидетельство  
70 АВ 158698 от 19.07.2011

	634041, 
г. Томск, пр. Кирова, д. 41
(3822) 904-700 
e-mail: im-kazna@tomsk.gov70.ru
ИНН 7017019556
КПП 701701001
ОГБСУ «Областное имущественное казначейство»,   л/с 6117000163
Департамент финансов Томской области
Единый казначейский счет № 40102810245370000058 (кор.счет) в Отделении Томск Банка России//УФК по Томской области г.Томск 
БИК 016902004
счет УФК 0322464369000000500
ОГРН 1027000910903
ОКПО 53103817
ОКВЭД 84.11.21
ОКТМО 69701000  
ОКФС 13
ОКОПФ 75203 Бюджетное учреждение
ОКОГУ 2300280


	
	
	2)жилое помещение 2 общая площадь  2880,6 кв. м, этаж 1-6.

	право оперативного управления, Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости
	

	2
	
	
	
	


Директор ___________________ А.А. Кузьмин
                                              М.П.
Приложение 1 к договору
управления многоквартирным
домом, расположенным по адресу:
Томская область, Колпашевский район,
г. Колпашево, мкр. Геолог, д. 21
СОСТАВ
ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ
В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» состав общего состав общего имущества определяется:
а) собственниками помещений в многоквартирном доме (далее - собственники помещений) - в целях выполнения обязанности по содержанию общего имущества;
б) органами государственной власти - в целях контроля за содержанием общего имущества;
в) органами местного самоуправления - в целях подготовки и проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации в соответствии с частью 4 статьи 161 ЖК РФ.
В состав общего имущества по Договору включаются:
а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств Собственников помещений, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);
б) крыши;
в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);
г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);
д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, в том числе конструкции и (или) иное оборудование, предназначенное для обеспечения беспрепятственного доступа инвалидов в помещения многоквартирного дома (далее - оборудование для инвалидов и иных маломобильных групп населения), находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);
е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены настоящим приложением к Договору, с элементами озеленения и благоустройства;
ж) автоматизированные информационно-измерительные системы учета потребления коммунальных ресурсов и услуг, в том числе совокупность измерительных комплексов (приборов учета, устройств сбора и передачи данных, программных продуктов для сбора, хранения и передачи данных учета), в случаях, если установлены за счет собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в рамках исполнения обязанности по установке приборов учета в соответствии с требованиями Федерального закона от 23 ноября 2009 года № 261-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;
з) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, расположенные в границах земельного участка, определенного настоящим приложением к Договору.
и) внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.
к) внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.
л) внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.
м) внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, пассажирских лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 8 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года № 491, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.
н) внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением «Собственника» помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.
о) домофон, то есть автоматическое дверное запирающее устройство.
Состав и состояние общего имущества в многоквартирном доме по адресу: Томская область, г.Колпашево, мко.Геолог, д.21
	№ п/п
	Характеристика объекта

	1
	Адрес многоквартирного дома
	Томская область, г.Колпашево, мкр.Геолог, д.21

	2
	Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)
	70:19:0000001:1773 (пом.1)
70:19:0000001:5830 (пом.2)
70:19:0000001:5309 (пом.3)

	3
	Серия, тип постройки
	жилое

	4
	Год постройки
	1999

	5
	Степень износа по данным государственного технического учета (%)
	-

	6
	Степень фактического износа (%)
	-

	7
	Год последнего капитального ремонта
	-

	8
	Реквизиты правового акта о признании МКД аварийным и подлежащим реконструкции
	-

	9
	Количество этажей (ед.)
	6

	10
	Наличие подвала (кв.м.)
	656

	11
	Наличие цокольного этажа (кв.м.)
	нет

	12
	Наличие мансарды (кв.м.)
	нет

	13
	Наличие мезонина (кв.м.)
	нет

	14
	Количество квартир (ед.)
	62

	15
	Реквизиты правового акта о признании жилых помещений непригодными для проживания
	-

	16
	Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)
	-

	17
	Строительный объем (куб.м.)
	11876

	18
	Площадь:
	

	а)
	общая многоквартирного дома (кв.м.)
	3148,7

	б)
	общая жилая многоквартирного дома (кв.м.)
	1163,9

	в)
	жилых помещений (кв.м.)
	2096,4

	г)
	нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) (кв.м.)
	154,7

	д)
	помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) (кв.м.)
	808,4

	19
	Количество лестниц/лестничных маршей (шт.)
	1/11

	20
	Уборочная площадь лестниц (включая лестничные площадки) (кв.м.)
	89,9

	21
	Уборочная площадь других помещений общего пользования (кв.м.)
	631,8

	22
	Уборочная площадь территории в зимний период (дворовая) (кв.м.)
	128,6

	23
	Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома (застроенная/незастроенная) (кв.м.)
	2044
(876,6/1167,4)


2. Техническое состояние многоквартирного дома, включая постройки
	п/п
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1
	Фундамент
	Стены подвала кирпичные 70 см
	Не аварийное

	2
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Кирпич 70 см
	Не аварийное

	3
	Перегородки МОП
	Кирпич
	Не аварийное

	4
	Перекрытия
	Железобетонные плоские
	Не аварийное

	
	чердачные
	Железобетонные отепленные плоские
	Не аварийное

	
	межэтажные
	Железобетонные плоские
	Не аварийное

	
	подвальные
	Железобетонные плоские
	Не аварийное

	5
	Крыша
	Шифер по деревянной обрешетки
	Требуется ремонт

	6
	Полы МОП
	Досчатые по лагам (линолеум)
	Не аварийное

	7
	Проемы МОП
	
	

	
	дверные
	пластик
	Не аварийное

	
	оконные
	пластик
	Не аварийное

	8
	Отделка МОП
	
	

	
	внутренняя
	окраска по штукатурке
	Не аварийное

	
	наружная
	сайдинг
	Не аварийное

	9
	Оборудование механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное

	
	ванны, душевые кабины
	есть
	Не аварийное

	
	электроплиты
	есть
	Не аварийное

	
	газовые плиты
	-
	

	
	газовые колонки
	-
	

	
	телефонные сети и оборудование
	есть
	Не аварийное

	
	сети проводного радиовещание
	есть
	Не аварийное

	
	сигнализация
	пожарная
	Не аварийное

	
	мусоропровод
	-
	

	
	лифт
	1
	Не аварийное

	
	вентиляция
	естественная
	Не аварийное

	
	ПЗУ
	есть
	Не аварийное

	
	АППЗ
	есть
	Не аварийное

	10
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг

	
	электроснабжение
	есть
	Не аварийное

	
	холодное водоснабжение
	есть
	Не аварийное

	
	горячее водоснабжение
	есть
	Не аварийное

	
	водоотведение
	есть
	Не аварийное

	
	газоснабжение
	-
	

	
	отопление
	есть
	Не аварийное

	
	от внешних котельных
	-
	

	
	от домовой котельной
	-
	

	
	печи
	-
	

	
	калориферы
	-
	

	
	АГВ
	-
	

	11
	Крыльца
	2
	Не аварийное


Приложение 2 к договору
управления многоквартирным
домом, расположенным по адресу:
Томская область, Колпашевский район,
 г. Колпашево, мкр. Геолог, д.21
Перечень работ 
по содержанию и текущему ремонту 
общего имущества многоквартирного дома, расположенного по адресу: Томская область, Колпашевский район, г. Колпашево, мкр. Геолог, д. 21
	Виды работ
	Периодичность выполнения работ
	Стоимость работ в месяц, руб./м2                   

	Обязательные работы и услуги

	1. Содержание аппарата управления
	

	Административно-хозяйственные расходы,в том числе:
	
	

	выдача справок и документов
	по требованию
	

	услуги паспортиста
	4 раза в месяц (еженедельно)
	

	подготовка и доставка квитанций на оплату, сбор платежей
	1 раз в месяц
	

	2. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фундамента и подвала
	

	проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением признаков неравномерных осадок, коррозии арматуры, расслаивания, трещин, отклонения от вертикали. При выявлении нарушений — разработка контрольных шурфов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	проверка состояния гидроизоляции фундаментов и системы водоотвода фундамента. При выявлении нарушений — восстановление их работоспособности
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения
	по мере необходимости
	

	контроль за состоянием дверей подвалов, технических подполий, запорных устройств на них
	1 раз в год и по мере необходимости
	

	при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ
	по мере необходимости
	

	3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен и перегородок
	

	выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	проверка звукоизоляции и огнезащиты
	1 раз в год
	

	В случае выявления повреждений и нарушений — составление плана мероприятий по инструментальному обследованию, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение
	по мере необходимости
	

	4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий, покрытий и опорных балок
	

	проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия)
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ
	по мере необходимости
	

	5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш
	

	проверка кровли на отсутствие протечек
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	проверка заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	проверка состояния защитного ограждения и других элементов на эксплуатируемых крышах
	1 раз в год (июнь)
	

	выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	Проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод
	2 раза в год (май, апрель)
	

	проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи, сбрасывание снега, сбивание сосулек с крыши, козырьков и иных выступающих частей крыш (при угрозе самопроизвольного схода снега и наледи с крыш, принять срочные меры по обеспечению безопасности людей)
	2 раза за зимний период и по мере образования скоплений снега и наледи
	

	проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами
	1 раз в год в летний период
	

	проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей
	1 раз в год
	

	при выявлении нарушений, приводящим к протечкам — незамедлительное их устранение. В остальных случаях — разработка плана восстановления и восстановительных работ
	по мере необходимости
	

	6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц
	

	выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях
	2 раза в год (январь, июль)
	

	выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях
	2 раза в год (январь, июль)
	

	при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ, проведение восстановительных работ
	по мере необходимости
	

	7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов
	

	выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды
	постоянно, по мере необходимости
	

	выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины)
	постоянно, по мере необходимости
	

	при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ, проведение восстановительных работ
	по мере необходимости
	

	8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки
	

	осмотр состояния внутренней отделки, при наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию — устранение выявленных нарушений
	1 раз в квартал (февраль, май, август, ноябрь)
	

	9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов
	

	(осмотр) проверка состояния основания, поверхностного слоя, при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ
	1 раз в квартал (февраль, май, август, ноябрь)
	

	10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу
	

	проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме, при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ
	1 раз в квартал (февраль, май, август, ноябрь)
	

	11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции
	

	техническое обслуживание  систем вентиляции, определение работоспособности оборудования и элементов систем, контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов
	1 раз в квартал (февраль, май, август, ноябрь)
	

	устранение засоров и неисправностей в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и их креплений
	1 раз в год (сентябрь-октябрь)
	

	проверка плотности закрытия входов на чердак
	1 раз в год в отопительный период и по мере необходимости
	

	при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ
	по мере необходимости
	

	12. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания инженерных систем
	

	проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры,контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах). Восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов, относящихся к общедомовому имуществу в многоквартирном доме
	1 раз в квартал и по мере необходимости
	

	постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем
	постоянно и по мере необходимости
	

	контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.)
	постоянно и по мере необходимости
	

	контроль состояния и восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации
	2 раза в год и по мере необходимости
	

	контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации
	постоянно и по мере необходимости
	

	промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе, в том числе для удаления накипно-коррозионных отложений
	по мере необходимости
	

	при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ
	по мере необходимости
	

	13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения и горячего водоснабжения
	

	испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления
	1 раз в год (август — до наступления отопительного сезона)
	

	работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений
	по мере необходимости
	

	удаление воздуха из системы отопления
	по мере необходимости
	

	промывка системы отопления для удаления накипно-коррозионных отложений, фильтров, грязевиков
	1 раз в год после окончания отопительного периода, а также по мере необходимости (после монтажа, капитального ремонта, текущего ремонта с заменой труб и т. п.)
	

	14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электроснабжения
	

	проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки замеры сопротивления изоляции проводов
	2 раза в год (март, октябрь)
	

	проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения
	1 раз в квартал (январь, апрель, июль, октябрь) и по мере необходимости (при возникновении сомнений в работоспособности)
	

	техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных становок, электрических установок систем автоматической пожарной сигнализации, лифтов, тепловых пунктов, элементов внутридомовых электросетей, очитска клемм и соединений в групповых щитках ти распределительных шкафах, наладка электрооборудования
	постоянно
	

	работы по обеспечение требований пожарной безопасности — осмотры и обеспечение работоспособности состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, средств противопожарной защиты, проводки и оборудования пожарной сигнализации
	постоянно и по мере необходимости
	

	15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лифтового хозяйства
	

	организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта
	постоянно
	

	обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта
	4 раза в год
	

	обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта
	постоянно
	

	обеспечение проведения технического освидетельствования лифта, в том числе после замены элементов оборудования
	1 раз в год (до истечения срока освидетельствования)
	

	16. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества
	

	сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лестничных площадок и маршей, пандусов:
	
	

	очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов)
	1 раз в неделю
	

	влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров,лифтовых площадок и лифтовых кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов
	2 раза в неделю
	

	влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек
	1 раз в месяц
	

	мытье окон (и дверей)
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, дезинфекция септиков, дворовых туалетов, находящихся на земельном участке, на котором расположен этот дом
	4 раза в год (февраль, май, август, ноябрь)
	

	17. Работы по содержанию придомовой территории в холодный период года**
	

	Очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см. Сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см
	4 раза в неделю и по мере необходимости
	

	очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова)
	4 раза в неделю и по мере необходимости
	

	очистка придомовой территории от наледи и льда
	по необходимости
	

	очистка от мусора урн, установленных возле подъездов
	2 раза в неделю
	

	уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории
	по мере необходимости
	

	уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд
	4 раза в неделю
	

	18. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года
	

	подметание и уборка придомовой территории
	2 раза в неделю
	

	очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, 
и их промывка
	2 раза в неделю
	

	уборка и выкашивание газонов
	2 раза за летний период
	

	уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории
	по мере необходимости
	

	уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка
	2 раза в неделю
	

	19. Работы, выполняемые в целях надлежащего обеспечения устранения аварий
	

	устранение аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах
	постоянно
	

	выполнение заявок собственника и (или) населения (ссудополучателей, пользователей помещений)
	постоянно
	

	20. Работы, выполняемые в целях надлежащего обеспечения условий доступности для инвалидов
	

	проверка состояния и при необходимости выполнение работ по восстановлению конструкций и (или) иного оборудования, предназначенного для обеспечения условий доступности для инвалидов
	постоянно
	

	работы и услуги, предусмотренные настоящим перечнем, которые могут повлиять на обеспечение условий доступности для инвалидов помещения, выполняются с учетом обеспечения такого доступа
	постоянно
	

	21. Текущий ремонт
	

	Всего по обязательным работам и услугам
	


ПОДПИСИ СТОРОН:
	________________________ 
	
	Собственник

	_______________________
                       М.П.                                                                                                                      

	
	Директор _____________А.А. Кузьмин
                            М.П.



Приложение 3 к договору
управления многоквартирным
домом, расположенным по адресу:
Томская область, Колпашевский район, г. Колпашево, мкр. Геолог, д. 21
ЕЖЕГОДНЫЙ, ЕЖЕКВАРТАЛЬНЫЙ, ЕЖЕМЕСЯЧНЫЙ ОТЧЕТ
по затратам на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного жилого дома по адресу: Томская область, Колпашевский район, г. Колпашево, мкр. Геолог, д. 21
Адрес:
Площадь дома (кв.м.):
Приватизированная площадь (кв.м):
Количество квартир:
Количество прописанных:
Работы выполнены на «__»__________20__г.
	
	Содержание, руб.
	Текущий ремонт, руб.
	Коммунальный ресурс потребленный при содержании общего имущества (ОДН)
	Всего, руб.
	Примечания

	Остаток средств
	
	
	
	
	

	Начислено
	
	
	
	
	

	Оплачено (фактически поступило)
	
	
	
	
	

	Затрачено (с перечислением всех видов работ, даты их проведения и приложением актов приемки выполненных работ, подписанных жильцами)
	
	
	
	
	

	Остаток средств
	
	
	
	
	

	Долг за жильцами
	
	
	
	
	


Приложение № 2
к постановлению администрации
Колпашевского городского поселения
от 28.04.2022 № 304
ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ОТКРЫТОГО КОНКУРСА
1. Основание проведения конкурса и нормативные правовые акты, на основании которых проводится конкурс.
Конкурс проводится в соответствии с частью 4 пункта 3 постановления Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом». 
Организатор конкурса: Администрация Колпашевского городского поселения.
Почтовый адрес: 636460, г. Колпашево, ул. Победы, д.5.
Руководитель: Щукин Алексей Владимирович, Глава Колпашевского городского поселения.
Ответственный исполнитель: Валитова Ксения Петровна.
Контактный телефон: (8-38-254) 5-63-33. Факс: (8-38-254) 5-06-66, (8-38-254) 5-13-43
2. Характеристика объекта конкурса.
	1
	Адрес
	Томская область, г.Колпашево, мкр.Геолог, д.21

	2
	Год постройки
	1999

	3
	Этажность
	6

	4
	Количество квартир
	62

	5
	Общая площадь многоквартирного дома
	3 148,70 м.кв.

	6
	Площадь жилых помещений
	2 096,40 м.кв.

	7
	Площадь нежилых помещений
	154,7 м.кв.

	8
	Площадь помещений общего пользования
	808,4 м.кв.

	9
	Виды благоустройства
	Электроснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, горячее водоснабжение, теплоснабжение

	10
	Размер платы за содержание и ремонт общего имущества собственников помещений многоквартирного дома
	28,41 руб./м.кв. в месяц


3. Порядок получения конкурсной документации.
Конкурсная документация предоставляется со дня опубликования извещения о проведении открытого конкурса по адресу: 636460, г. Колпашево, ул. Победы, 5, каб. 219 на основании письменного заявления любого заинтересованного лица. Конкурсная документация размещена на официальном сайте: http

 HYPERLINK "http://torgi.gov.ru/"
://

 HYPERLINK "http://torgi.gov.ru/"
torgi

 HYPERLINK "http://torgi.gov.ru/"
.

 HYPERLINK "http://torgi.gov.ru/"
gov

 HYPERLINK "http://torgi.gov.ru/"
.

 HYPERLINK "http://torgi.gov.ru/"
ru.
4. Место, порядок и срок подачи заявок на участие в конкурсе.
Заявки на участие в конкурсе подаются в запечатанных конвертах, с указанием на конверте предмета конкурса, по адресу: 636460, г. Колпашево, ул. Победы, 5, каб. 219 посыльным или заказным почтовым отправлением. Не допускается указывать на таком конверте наименование (для юридического лица) или Ф.И.О. (для физического лица) участника размещения заказа.
Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
	Процедура
	Дата
	Время
	Место

	Начало приема заявок
	30 апреля 2022 года
	14 ч. 00 мин.
	г. Колпашево, ул. Победы,5
каб. 219

	Окончание приема заявок
	24 мая 2022 года
	14 ч. 30 мин.
	

	Вскрытие конвертов, начало рассмотрения заявок
	24 мая 2022 года
	14 ч. 30 мин.
	г. Колпашево, ул. Победы, 5, каб. 202

	Окончание рассмотрения заявок, проведение конкурса
	26 мая 2022 года
	14 ч. 30 мин.
	


5. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе.
В качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе претендент вносит средства по следующим реквизитам:
ИНН 7007008273   
КПП 700701001
УФЭП (Администрация Колпашевского городского поселения) л/с ЛС17ГОАДМ001
Казначейский счет 03232643696321016501
Единый казначейский счет 40102810245370000058
БИК 016902004
отделение Томск Банка России//УФК по Томской области, г.Томск
Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме и равен 3 197,69 рублей.
6. Перечень обязательных и дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.
	Виды работ
	Периодичность выполнения работ
	Стоимость работ в месяц, руб./м2                   

	Обязательные работы и услуги

	1. Содержание аппарата управления
	1,5

	Административно-хозяйственные расходы,в том числе:
	
	

	выдача справок и документов
	по требованию
	

	услуги паспортиста
	4 раза в месяц (еженедельно)
	

	подготовка и доставка квитанций на оплату, сбор платежей
	1 раз в месяц
	

	2. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фундамента и подвала
	0,1

	проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением признаков неравномерных осадок, коррозии арматуры, расслаивания, трещин, отклонения от вертикали. При выявлении нарушений — разработка контрольных шурфов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	проверка состояния гидроизоляции фундаментов и системы водоотвода фундамента. При выявлении нарушений — восстановление их работоспособности
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения
	по мере необходимости
	

	контроль за состоянием дверей подвалов, технических подполий, запорных устройств на них
	1 раз в год и по мере необходимости
	

	при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ
	по мере необходимости
	

	3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен и перегородок
	0,07

	выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	проверка звукоизоляции и огнезащиты
	1 раз в год
	

	В случае выявления повреждений и нарушений — составление плана мероприятий по инструментальному обследованию, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение
	по мере необходимости
	

	4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий, покрытий и опорных балок
	0,02

	проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия)
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ
	по мере необходимости
	

	5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш
	0,6

	проверка кровли на отсутствие протечек
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	проверка заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	проверка состояния защитного ограждения и других элементов на эксплуатируемых крышах
	1 раз в год (июнь)
	

	выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	Проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод
	2 раза в год (май, апрель)
	

	проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи, сбрасывание снега, сбивание сосулек с крыши, козырьков и иных выступающих частей крыш (при угрозе самопроизвольного схода снега и наледи с крыш, принять срочные меры по обеспечению безопасности людей)
	2 раза за зимний период и по мере образования скоплений снега и наледи
	

	проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами
	1 раз в год в летний период
	

	проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей
	1 раз в год
	

	при выявлении нарушений, приводящим к протечкам — незамедлительное их устранение. В остальных случаях — разработка плана восстановления и восстановительных работ
	по мере необходимости
	

	6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц
	0,01

	выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях
	2 раза в год (январь, июль)
	

	выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях
	2 раза в год (январь, июль)
	

	при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ, проведение восстановительных работ
	по мере необходимости
	

	7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов
	0,13

	выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды
	постоянно, по мере необходимости
	

	выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины)
	постоянно, по мере необходимости
	

	при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ, проведение восстановительных работ
	по мере необходимости
	

	8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки
	0,11

	осмотр состояния внутренней отделки, при наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию — устранение выявленных нарушений
	1 раз в квартал (февраль, май, август, ноябрь)
	

	9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов
	0,11

	(осмотр) проверка состояния основания, поверхностного слоя, при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ
	1 раз в квартал (февраль, май, август, ноябрь)
	

	10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу
	0,07

	проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме, при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ
	1 раз в квартал (февраль, май, август, ноябрь)
	

	11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции
	0,25

	техническое обслуживание  систем вентиляции, определение работоспособности оборудования и элементов систем, контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов
	1 раз в квартал (февраль, май, август, ноябрь)
	

	устранение засоров и неисправностей в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и их креплений
	1 раз в год (сентябрь-октябрь)
	

	проверка плотности закрытия входов на чердак
	1 раз в год в отопительный период и по мере необходимости
	

	при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ
	по мере необходимости
	

	12. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания инженерных систем
	1,44

	проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры,контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах). Восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов, относящихся к общедомовому имуществу в многоквартирном доме
	1 раз в квартал и по мере необходимости
	

	постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем
	постоянно и по мере необходимости
	

	контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.)
	постоянно и по мере необходимости
	

	контроль состояния и восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации
	2 раза в год и по мере необходимости
	

	контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации
	постоянно и по мере необходимости
	

	промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе, в том числе для удаления накипно-коррозионных отложений
	по мере необходимости
	

	при выявлении повреждений и нарушений — разработка плана восстановительных работ
	по мере необходимости
	

	13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения и горячего водоснабжения
	1,05

	испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления
	1 раз в год (август — до наступления отопительного сезона)
	

	работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений
	по мере необходимости
	

	удаление воздуха из системы отопления
	по мере необходимости
	

	промывка системы отопления для удаления накипно-коррозионных отложений, фильтров, грязевиков
	1 раз в год после окончания отопительного периода, а также по мере необходимости (после монтажа, капитального ремонта, текущего ремонта с заменой труб и т. п.)
	

	14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электроснабжения
	0,8

	проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки замеры сопротивления изоляции проводов
	2 раза в год (март, октябрь)
	

	проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения
	1 раз в квартал (январь, апрель, июль, октябрь) и по мере необходимости (при возникновении сомнений в работоспособности)
	

	техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных становок, электрических установок систем автоматической пожарной сигнализации, лифтов, тепловых пунктов, элементов внутридомовых электросетей, очитска клемм и соединений в групповых щитках ти распределительных шкафах, наладка электрооборудования
	постоянно
	

	работы по обеспечение требований пожарной безопасности — осмотры и обеспечение работоспособности состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, средств противопожарной защиты, проводки и оборудования пожарной сигнализации
	постоянно и по мере необходимости
	

	15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лифтового хозяйства
	2,98

	организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта
	постоянно
	

	обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта
	4 раза в год
	

	обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта
	постоянно
	

	обеспечение проведения технического освидетельствования лифта, в том числе после замены элементов оборудования
	1 раз в год (до истечения срока освидетельствования)
	

	16. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества
	6,51

	сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лестничных площадок и маршей, пандусов:
	
	

	очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов)
	1 раз в неделю
	

	влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров,лифтовых площадок и лифтовых кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов
	2 раза в неделю
	

	влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек
	1 раз в месяц
	

	мытье окон (и дверей)
	2 раза в год (май, сентябрь)
	

	проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, дезинфекция септиков, дворовых туалетов, находящихся на земельном участке, на котором расположен этот дом
	4 раза в год (февраль, май, август, ноябрь)
	

	17. Работы по содержанию придомовой территории в холодный период года**
	3,9

	Очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см. Сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см
	4 раза в неделю и по мере необходимости
	

	очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова)
	4 раза в неделю и по мере необходимости
	

	очистка придомовой территории от наледи и льда
	по необходимости
	

	очистка от мусора урн, установленных возле подъездов
	2 раза в неделю
	

	уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории
	по мере необходимости
	

	уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд
	4 раза в неделю
	

	18. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года
	0,48

	подметание и уборка придомовой территории
	2 раза в неделю
	

	очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, 
и их промывка
	2 раза в неделю
	

	уборка и выкашивание газонов
	2 раза за летний период
	

	уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории
	по мере необходимости
	

	уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка
	2 раза в неделю
	

	19. Работы, выполняемые в целях надлежащего обеспечения устранения аварий
	3,01

	устранение аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах
	постоянно
	

	выполнение заявок собственника и (или) населения (ссудополучателей, пользователей помещений)
	постоянно
	

	20. Работы, выполняемые в целях надлежащего обеспечения условий доступности для инвалидов
	0,25

	проверка состояния и при необходимости выполнение работ по восстановлению конструкций и (или) иного оборудования, предназначенного для обеспечения условий доступности для инвалидов
	постоянно
	

	работы и услуги, предусмотренные настоящим перечнем, которые могут повлиять на обеспечение условий доступности для инвалидов помещения, выполняются с учетом обеспечения такого доступа
	постоянно
	

	21. Текущий ремонт
	5,02

	Всего по обязательным работам и услугам
	28,41


